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Forslag
nytt bo i Od/Alboga

Framtaget utifran
resultat av idétraffar






FORSLAG TILL NYTT BO | OD /| ALBOGA
Iraffar - Forslag - Fortsattning

2 x idétréffar

Under april och maj har tva idétraffar gt rum i Sockengarden i Od for att
fanga upp och forsta de behov och drdmmar som finns kring nya bostader i
Od / Alboga. Resultatet fran traffarna ligger till grund for forslaget presenterat
i denna sammanstélining.

Férslaget

Forslaget bestar av potentiella platser for byggnation samt méjliga
storlekar och typer av bostader. Kombinationer av plats och byggnad ger
platsspecifika situationer och kvaliteter att ta stallning till.

Fortséttning
Var férhoppning ér att forslaget inspirerar och ligger till grund for fortsatt
arbete och diskussion mot nya bostader i Od / Alboga.

Freija Frandberg & Ulf Pettersson
Arkitekter Co-create community



FORSLAG HUSTYPER
varianter

2-3 rok
60-80 kvm
enplanshus
lattskott!

LITEN & PRAKTISK BOSTAD

1 rok
30-40 kvm
ungdoms-

= lagenhet

2-3 rok
60-80 kvm
enplanshus

BOSTADER FOR ALLA!

1 rok

30-40 kvm
ungdoms-
- lagenhet

BOSTADER FOR UNGA




o

FRISTAENDE HUS?

liten lattskott tomt
400-800 kvm

PARHUS?

mindre tomt
300 - 600 kvm

\‘|‘

RADHUS?

mindre tomt
100 - 300 kvm




OD IDAG
skala 1:2000 (A3)
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Spridd bebyggelse

Den éaldre bebyggelsestrukturen i Od

by ar utspridd och varierad. Det vackra

landskapet ar nérvarande anda in till byns

karna. Kyrkan har central och pampig roll 0
i mitten av byn, med éppna landskap runt

sig.

Stenlyckan ar ett undantag i strukturen
med tatare och likartad bebyggelse.







MOJLIG UTVECKLING
skala 1:2000 (A3)
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Maénga potentiella platser fér utveckling!
Av flera anledningar ar det idé att fokusera
pa utveckling av flera spridda platser

inom byn. Dels bygger man vidare pa

den struktur som redan finns. Det ger en
fortéatning som knyter ihop byns olika delar,
men som inte férandrar byns karaktar.

Det finns ocksa 6nskan om att bo i lagom
stora grupper, och att bygga lite i taget

blir troligen ocksa en enklare plan- och
bygglovsprocess.

En spridd bebyggelse kan knyta ihop byn,
inte bara bebyggelsemassigt, utan ocksa
socialt genom tilldgg och férstarkning av
offentliga och gemensamma platser och
strak.




GRILLPLATS

BRYGGA /

GANGVAG &
DAMM



STENLYCKAI
Skala 1:500
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Parhus i park

De tva avstyckade fastigheter i Stenlyckan
ar sammanlagt ca 3000 kvm. Tre parhus
skapar mindre och lattskétta uterum.

Den gemensamma byggnaden
utveckliar platsen kring fotbollsplanen
och lekplatsen, och kompletterar byns
gemensamma rum med vaxthus och
verkstad.



STENLYCKAN

Parhus i park

e 3 enplans parhus - 65-75 kvm

* Gemensam carport

e Entréer mot gard

* Genomgaende planlésning, t.ex. HERBOs Oxen

e Lattskotta utemiljder, med plantering i bekvam hojd

e Liten uteplats

* Inglasad uteplats som mdjligt tillval

*  Mojlighet for ungdomslagenheter pa en andra vaning

Gemensam byggnad

* Inglasat vaxthus

* Verkstad, t.ex. keramik eller tra

e Grillplats utanfér (med bord och stolar)
e Belyst utemiljo

* ForallaiOd

* Drivs av Stenlyckans trivselférening?
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SANDSKEN IDAG
Skala 1:2000 (A3) BADPLATS

Gles bebyggelse

Aven vid Sandsken ar bebyggelsen spridd,
men den ar glesare an i Od . Har finns
inget centrum, bebyggelsen &r som sma
Oar langs med vagarna.

Sjon och dess utsikt ar en stark
attraktionskraft. Kartans utsnitt sluttar ner
mot sjon och omradet har manga vackra
vyer av bade sjo och landskap.







MOJLIG UTVECKLING
skala 1:2000 (A3)

Fértétning

Langs med befintlig vag finns manga
maijliga luckor att bebygga. Liksom i Od
by foreslas att pa langre sikt bygga en
mindre grupp av hus pa flera stéllen, for att
behalla den uppluckrade karaktaren och
lata det viktiga landskapet ta plats och dga
rummet.

Kontakten till sjén och badplatsen ar fokus
for ny bebyggelse som ar orienterat efter
utsikt och vaderstrack.

tive







SJOUTSIKTEN
skala 1:500 (A4)

Bostéader i bage

Den bagformade placeringen av
byggnaderna, samlar husen nara vagen,
ger alla hus sjéutsikt, och solvand
tradgard.

Den gemensamma byggnaden ar en enkel
plats for fritid och samvaro.




SJOUTSIKTEN

Bostéader i bage

* 1 parhus och 2 friliggande hus i ett plan, ca 65-75 kvm

* Inte orienterade efter sjon, men alla hus far anda sjoutsikt mot norddst
» Skyddad och sddervand tradgard och uteplats

» Entré frdn gatan

* Fristdende carport

e Privat lattskott tomt, ca 600 kvm

* Gangavstand till badplats!

Gemensam byggnad
e Lusthus med grillplats for middagar sena sommarkvallar
* Fungerar delvis som ortens finaste busshallplats



KOSTNADSEXEMPEL
produktionskostnad, &gande- och upplatelseform

Nedan anges kostnadsexempel pa en ldgenhet/hus om 75 kvm. Exemplen
utgar ifrén fyra scenarior; att varje enskild dger sjalv, att man ager
tilsammans som grupp; da som byggemenskap i kooperativ hyresrétt
eller bostadsrétt; eller att annan part dger och man upplater huset som
KHR eller hyresritt.

Schablonkostnaderna baseras alla pa en produktionskostnad om 22 000
kr/kvm (inklusive allt fran markkostnad, anslutningsavagift till installation av
kok), med avskrivning pa lan éver en 50- arsperiod och med rdnta om
5%. Siffror baseras pé erfarenheter fran det lokala bostadsbolaget.

Att bygga i Herrljunga dédr man inte har nagot exempel péa salda nybyggda
hus, gér att det finns en osédkerhet kring védrdet pa nybyggen och om man
kan ta lan fér hela produktionskostnaden. Rékneexemplet dr worst case
scenario - lanet uppgar till 80% av 80% av produktionskostnaden - dvs
blir insatsen relativt stor om man vill &ga sjélv.

OBS! Kostnadsexempel kan se ut pa manga sétt, detta ar ett.

Fortsatt diskussion:

Standard paverkar kvadratmeterpris.

Annan byggherre ger méjlighet att omférdela kostnader.
Driftskostnad kan minska genom 6kad initialkostnad (t.ex. vdrme).

EXEMPELKALKYL - 75 KVM
Produktionskostnad 1 650 000 kr (75 kvm x 22 000)
Bottenlan 1 056 000 kr (7 650 000 x 0,8 x 0,8)

INSATS
Insats 594 000 kr (7 650 000 - 1 056 000)

HYRA
Drift och underhall 300 kr/kvm/ar

Annuitetslan avskrivning pa 50 ar 0.05 (140,05)%
5% i ranta 780 kr/kvm/ar (71056 000 x (1+0,05)%-1 )

Totalt 1080 kr/kvm/ar
Hyra inkl. virme 6 750 kr/méanad ((1080 x 75 kvm) / 12)



AGANDE- OCH UPPLATELSEFORM

kostnadsexempel
' VEM AGER? INSATS HYRA /| RANTA | FRIHET
" PRIVAT AGANDE 600 000 kr 6 750 kr/man stor 1
. GEMENSAMT AGANDE 1
| (KHR | BRF) 600 000 kr 6 750 kr/man mellan |
" BOSTADSBOLAG . . |
 (KHR) 200 000 kr 8 500 kr/man liten |
. BOSTADSBOLAG . 1
" (HYRESR ATT) - 9 500 kr/man liten |

FORTSATTNING

Fragor att ta stéllning till

Vill du hyra, aga tillsammans eller &4ga sjéalv?
Var vill du bo?
Hur vill du bo?



SKISSER

Boende vid Sandsken och boende vid dammen i Od. Tva platser som
pekades ut pa workshopen. | dagsldget inte aktuella att bebygga men
bostadstyperna kan appliceras pa andra platser eller vid férandrat lage,

Boendet vid dammen ger fina kvaliteter. Liknande uppldgg kan ténkas vid
den féreslagna dammen vid kyrkan. Ett satt att bygga vid vattenspegel.

Bilden vid Sandsken (nedan) visar en grupp med friliggande hus, riktade
mot sjén med gemensam byggnad mitti omrédet och cykelbana till omradet.









